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PENDAHULUAN
.

e Koefisien analisa harga satuan adalah angka yang
menunjukkan jumlah kebutuhan bahan atau tenaga
kerja dalam satuan tertentu.

e Dalam hal ini adalah bahan atau tenaga kerja yang
dibutunkan untuk merealisasikan fisik  suatu
bangunan.

e Angka-angka ini digunakan untuk menghitung RAB
(rencana anggaran biaya) suatu pekerjaan bangunan.




PENDAHULUAN (anjutan)
<

SNI 2008 yaitu pekerjaan pasangan bata merah dengan
perbandingan campuran PC: PS = 1:6.

Kebutuhan Satuan |  Indeks

Bata merah Buah | 70,000

Bahan PC kg | 8,320
PP I m | 0.049

Pekena OH | 0.300

lenaga kera siskang beh) ’ 2] ' DA
G (o Kepala tukang OH 0,010
Mandor | OH | 0,015




PENDAHULUAN (anjutan)
<

> DATA LAPANGAN
[ WAk DASARDDIVIDU feo [ Wakmpoddsf | T; SMI OT-91-0008-2007_Pek.Beton
l Rating keterampilan, T; SNI-2336-2008_pek pondasi
[ WAKTUNORMALINDIVIDU  Jg- mutukena, kondia -
bup, cxca, & /= SMI-2857-2008_pek plesteran
| r.-\nu,;’sx DATA T; SNI-3434-2008_pek kayu
3 | R = q- . .
. W Togs s 7 £ /| SNI-6897-2008_pek dinding
| TSESIRAGINANDATA [ teghatbaliem 5% T SNI-7393_2008_pek besi
r 'q: -705 I
| e ;1:‘;-pgr: e | /< SMI-7393-2008_pek lantai
Tidak Cukup : Culwp
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PENDAHULUAN (anjutan)
<

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum
No. 11/PRT/M/2013
tentang

Pedoman Analisis Harga Satuan Pekerjaan Bidang

Pekerjaan UTmum

'h KEMENTERIAN PEKERJAAN UMUM




ESTIMASI BIAYA PROYEK

RENCANA ANGGARAN BIAYA (RAB)
<

1. Estimasi Biaya Proyek :
« Macam-macam estimasi biaya
« Jenis-jenis biaya proyek konstruksi

2. RAB
Susunan RAB
« Tahap-tahap penyusunan RAB
« Contoh RAB




ESTIMASI BIAYA PROYEK
.

Ada 4 jenis estimasi biaya :

1.

2
3.
4

Estimasi kasar untuk pemilik (OE)

Estimasi pendahuluan oleh Konsultan (DED)
Estimasi detail oleh Kontraktor

Biaya sesungguhnya setelah proyek selesai




Jenis-Jenis Biaya
-

Biaya proyek konstruksi dibagi menjadi dua :
1. Biaya Langsung (Direct Cost) :

a. Bahan/material

b. Upah/labor/manpower

c. Biaya alat/equipments
2. Biaya Tak Langsung (Indirect Cost) :

a. Overhead

b. Biaya tak terduga/contingencies

c. Keuntungan/profit




Blaya Tak Langsung
-

Biaya yang tidak secara langsung berhubungan dengan
konstruksi, tetapi harus ada dan tidak dapat dilepaskan
dari proyek tersebut.

a. Biaya Overhead

» Overhead Kantor
Biaya untuk menjalankan usaha, misalnya . sewa
kantor dan fasilitasnya, honor pegawai kantor, ijin-ijin
usaha, prakualifikasi, referensi bank, anggota asosiasi,
dan sebagainya.




Blaya Tak Langsung (lanjutan)
.

» Overhead Proyek

— biaya personil di lapangan

- fasilitas sementara di proyek : gudang, kantor, listrik, pagar,
komunikasi, transportasi, dll.

- bank garansi, bunga bank, ijin bangunan, pajak, dsb.

- peralatan kecil yang habis/terbuang setelah proyek selesali

— foto dan gambar jadi (as built drawing) jika diminta

- kontrol kualitas (quality control) seperti test mutu beton, baja,
sondir, dsb.

- rapat-rapat lapangan (site meeting)

- biaya-biaya pengukuran, dil.




Blaya Tak Langsung (lanjutan)
.

b. Biaya Tak Terduga (Contingencies)
- Contigencies adalah adalah biaya untuk kejadian-
kejadian yang mungkin bisa terjadi, mungkin tidak.
- Contoh : naiknya muka air tanah, banjir, longsor,
dan sebagainya.
- Biasanya dinyatakan dalam persen dari total biaya.

— Semakin teliti kontraktor dalam memperhitungkan
pelaksanaan konstruksi, semakin kecil nilai
contingencies.




Blaya Tak Langsung (lanjutan)
.

c. Keuntungan (Profit)

- Keuntungan # gaiji

- Keuntungan : hasil jerin payah dari keahlian + hasil
dari faktor resiko.

- Semua jenis biaya proyek (selain keuntungan)
seharusnya tidak dapat dikurangi karena harus
dikeluarkan.

- Yang dapat ditambah atau dikurangi adalah
keuntungan, untuk tujuan tertentu misalnya untuk
memenangkan tender.




Biaya Langsung
S

Biaya Langsung = Volume X HSP (Unit Cost)

Volume pekerjaan dihitung dengan memeriksa pada
gambar rencana (bestek) (satuan : m, m?, m3, kg, buah, dll)

Unit Cost (Harga Satuan Pekerjaan) terdiri dari :
- Harga bahan untuk 1 satuan volume pekerjaan
- Upah } (satuan : Rp/m, Rp/m?, Rp/m3,
_ Biaya peralatan/ Rp/kg, Rp/buah, dlf).




Blaya Langsung (lanjutan)
-

Metode utk. menghitung Unit Cost :

1. Analisa BOW ) - "
Ada koefisien-koefisien
(Burgeslijke Openbare merken, ditetapkan tgl. 28 Februari 1921)

Cara SNI /
Cara dari Bina Marga }
Cara Modern

Gabungan & Pengalaman

Upah berdasarkan man day
(OH) atau man hour (OJ)

ok~ W




RAB (Rencana Anggaran Biaya)
S

e Penawaran yang diajukan kontraktor dalam tender
pada dasarnya adalah berupa (RAB) secara lengkap.
e Susunan RAB vyang disampaikan berupa suatu
dokumen yang isinya secara urut dari depan sbb. :
1. Rekapitulasi
2. Rincian RAB (Bill of Quantity /BQ)
3. Analisa Harga Satuan Pekerjaan (Unit Cost)
4. Daftar Harga Satuan Bahan dan Upah




TAHAPAN PENYUSUNAN RAB
.

Daftar Harga Daftar Harga
Satuan Bahan Satuan Upah

Analisa Harga
Satuan Pekerjaan

Rincian RAB
(z18)

REKAPITULASI




HARGA DASAR SATUAN BAHAN

B C D E F G
1
2 DAFTAR HARGA DASAR SATUAN BAHAN
3
4
5 HARGA
6 NO. URAIAN KODE [SATUAN| SATUAN KETERANGAN
7 (Rp.)
8
9 1 Fasir Beton (kasar) MO1a m?* 147,822 | Base Camp
10 2 Pasir Pasang (sedang) MO1b me 139775 | Base Camp
11 3 Pasir Halus (untuk HRS) MO1c m? 200,955 | Base Camp
12 4 Fasir Urug (ada unsur lempung) MO1d m?* 94 030 | Base Camp
13 5 Batu kali Moz m? 137,763 | Lokasi Pekerjaan
14 & Agregat Kasar MO3 m? 204,649 | Base Camp
15 7 Agregat Halus MO m? 200,955 | Base Camp
16 8 Filler MOS Kag 3.812 | Proses/Base Camp
17 9 Batu belah / kerakal MOB m?* 148,140 Lokasi Pekerjaan
18 10 Gravel MOo7T m# 232746 | Base Camp
19 11 Bahan Tanah Timbunan MO8 m?* 50,933 | Borrow Pit/Quarry
20 12 Bahan Pilihan Mog m® 53,792 | Quarry
21 13 Aspal M0 Kg 10,418 | Base Camp
22 | 14 Kerosen / Minyak Tanah M11 Liter 10,589 | Base Camp
23| 15 Semen / PC (50 Kg) M12 Zak 71,476 | Base Camp
24 | 16 Semen / PC (Kg) M12. Kag 1,430 | Base Camp




HARGA DASAR SATUAN UPAH

B C D E F G

1

2 HARGA DASAR SATUAN UPAH

3

4

5 HARGA

6 No. URAIAN KODE |SATUAN| SATUAN KETERANGAN

7 (Rp.)

8

9 1 Pekerja LO1 jam 5,699 .59 41 297 10 [ hari

10 2 Tukang L02 jam 714758 00,033.03 [ hari

11 3 Mandor L03 jam 8,962 83 62,739.83 [ hari

12| 4 Operator L04 jam 741230 51,886.10 [ hari

13 5 Pembantu Operator L05 jam 6,607.21 47 650.50 [ hari

14 6 Sopir/ Driver LO6 jam 6,996.30 4897413 [ hari
=15 7 Pembantu Sopir / Driver LO7 jam 6,353.40 44 A73 .80 [ hari
- 16 8 Mekanik Lo8 jam 741230 51,886.10 [ hari

17 9 Pembantu Mekanik L09 jam 6,807.21 47 650.50 [ hari

16 | 10 | Kepala Tukang L10 jam 7.601.39 093,209.73 [ hari

19




AHSP
<

Berisi rincian perhitungan harga satuan untuk setiap pos

I Hrg. Sat. | Jmih H
pe ke rJ aan . No Uraian Pekerjaan Vol. |Satuan 2. 54 m arga
Rp) Rp)
7| Galian tanah untuk pondasi 1.00] m3 11.097 11.097
8 | Menimbun tanah kembali 1.00 m’ 2.650 2.650

9|1 m’® Urugan pasir :

Pasir urug 1.2 m> 30.000 36.000
Upah 1.00] m’ 3.644 3.644
Jumlah 39. 644

10|1 m* Dinding 1/2 bata. spesi 1.5 cm :

Batu bata (5.5X10.5X21.5) 64.44| bh 170 10,955
PC Gresik (40 kg) 0.321| sak 23.500 7.544
Pasir pasang 0.604 m> 35.000 21.140
Upah 1.00] m? 2.783 2.783

Jumlah 42421




RINCIAN
.

e Berisi rincian perhitungan T - [ T T Hugasat | JulHaga
- ‘ ! ®p) (Rp)
RAB yang dibuat untuk
Setlap pOS pekerjaan I PEKER.JAANPERSIAPAN ,
) . 1|Pembersihan lahan 2055 m 2.500 513.750
e Perhitungan dilakukan | }oiisasi 1| 5 | 1500000 1.500.000
dengan cara mengal | kan 3|Pembuatan pagar proyek 80[ m JumlaalfiTOO ig;gggg
volume untuk setiap pos .
_ 11 | PEKERJAAN PONDASI
pekerjaan dengan harga 1|Galian tanah 109,344 m’® 11.097 | 1213.377
- 2|Urugan pasir 10416 o’ 39.644 412.929
satuan pekerjqannyz_a. _ 3|Pondasi B 2| bh 726915 | 1.453.829
e Volume pekerjaan d|h|tung 4|Pondasi C 6| bh 681.875 |  4.091.249
d lihat b 5|Pondasi E 2| bh 766.435 | 1.532.870
endan meilina ampar | spondasiF 6| bh 721265 | 4327.591
g b k g 7|Urugan kembali 50,128 mw' 2.650 132.839
rencana ( este ) Jumlah IT 13.164.684




REKAPITULASI
.

e Berisi rekapitulasi dari RAB REKAPITULASIRENCANA ANGGARAN BIAYA
yang te | ah d | bu at u ntu k PROYEK : PEMBANGUNAN RUMAH TINGGAL

dihitung biaya totalnya dan [ [pexeriaanpERSAPAN Ro| 4869750
harga yang ditawarkan | 1[PEKERIAAN PONDASI Ro| 13,164,684

. T{PEKERJAAN STRUKTUR BETON Rp|  65.632449

setelah ditambahkan dengan |y/pecerionononG Ro 22.846.705
pajak (PPN). V|PEKERJAAN ATAP Rp| 35748017

: VI[PEKERJAAN PLAFOND Rp| 6682246

¢ _Kadang dicantumkan secara VI|PEKERJAAN LANTAI KERAMK Rp| 11,820,023
jelas suatu prosentase untuk ympEKErRIAANKMWC Rp  3.635,688
jasa/keuntungan pemborong. | MPEKERANPNTUDANENDELA | Ry 13323750

Subjumlah| Rp 177943312

e Angka terakhir berupa jumlah PPN (10%)] Rp|  17.794331

total yang dibulatkan Jumlah| Rp 19573764

kemudian dituliskan dalam Dibulatkan| Rp| 195,737,000

. Terbilang : Seratus Sembilan Puluh Lima Juta Tujuh Ratus
bentuk kalimat. Tiga Puluh Tujuh Ribu Rupiah




Tugas Individu
S

Pelajari cara menghitung RAB dari contoh RAB
suatu proyek konstruksi, kemudian buat RAB
dari Tubes Menggambar Teknik masing-masing.




Jevima basih

Semoga Lancar Studinya!



